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Contrato #2021-CG44088-10

GOBIERNO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE CAGUAS

CONTRATO PARA LA EXPROPIACION Y ADQUISICION DE PROPIEDAD DEL
PROGRAMA DE ESTORBOS PUBLICOS DEL MUNICIPIO DE CAGUAS

---En la ciudad de San Juan, Puerto Rico, firmado el dia 8 de octubre de 2021. ------------

---------- COMPARECEN--

---DE UNA PRIMERA PARTE: UNIVERSAL PROPERTIES REALTY
GOVERNMENT SERVICES, LLC. Una corporacion debidamente organizada y
haciendo negocios bajo las leyes de Puerto Rico, Registro Nim. 405137 y oficina sede en
San Juan, Puerto Rico, con Licencia de Empresa de Bienes Raices E-300, representada
en este acto por su director legal, ABRAHAM FREYRE MEDINA, mayor de edad,
soltero, abogado-licenciado y vecino de San Juan, Puerto Rico, en adelante designandose
a esta parte como “UNIVERSAL” quien mediante el contrato Nim.2021-003174

representa dentro de las capacidades otorgadas al Municipio.

---DE LA SEGUNDA PARTE:. MARIA DEL CARMEN COLON RIVERA, mayor
de edad, casada con AUGUSTO VILLEGAS MARQUEZ y residente de Aguas Buenas,
PR y AUGUSTO VILLEGAS MARQUEZ, mayor de edad, casado con MARIA DEL
CARMEN COLON RIVERA vy residente de Aguas Buenas, PR en adelante; “EL
SOLICITANTE-ADQUIRENTE”. -- -——-

---Estando en plena capacidad legal para otorgar el presente contrato, las PARTES, listas,

dispuestas, capaces, libre y voluntariamente:

------------------- 05,400 )1 4, OO

----PRIMERQ: “UNIVERSAL?” en su funciéon de administrar el Programa de Control
de Estorbos Publicos conforme a la Ley de 12 de marzo de 1903, conocida como Ley
General de Expropiacién Forzosa; la Ordenanza Municipal Niim.2021-003174; y la
Ley NGm. 107 de 14 de agosto de 2020, conocida como Cédigo Municipal de Puerto Rico;
(en lo sucesivo, “EL DERECHO APLICABLE”), salvo pacto en contrario, tiene
disponible el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico de las

propiedades y/o solares del Municipio de Caguas el cual manifiesta haber cumplido con

todos los requisitos en ley para ser declaradas un estorbo piblico.

---SEGUNDO: Mediante el contrato Nuim.2021-003174 previamente suscrito,
“UNIVERSAL” proveera los servicios técnicos necesarios para la administracion del
Programa de Control de Estorbos Publicos, asi como remocién de detrimento, control,
adquisicién, venta de Estorbos Piblicos y otros, segiin establecido en el contrato de
referencia. “UNIVERSAL?” fungira como intermediario entre “EL MUNICIPIO” y el
“SOLICITANTE-ADQUIRENTE?” para iniciar el proceso de expropiacién conforme la
“EL DERECHO APLICABLE”.
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----TERCERO: El “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” interesa adquirir una propiedad
en el Municipio de Caguas proceso establecido en el “DERECHO APLICABLE” y con
las condiciones aqui establecidas. No obstante, lo anterior, "EL. MUNICIPIO",
"UNIVERSAL" y el “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” (Las PARTES) manifiestan
que el lenguaje de las clausulas y condiciones del presente contrato prevalecen sobre el
contenido de cualquier documento, incluyendo ANEJOS que se adopten por referencia

al Contrato.

---CUARTO: Estando las Partes en com(n acuerdo y contando “UNIVERSAL” con la
preparacion, los conocimientos, las certificaciones y las licencias requeridas, asi como la
experiencia necesaria para continuar los servicios por los que fue contratado. Asi como el
interés del “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” para iniciar el proceso de expropiacion
segln las clausulas aqui establecidas. Por lo cual, se dispone que los servicios a prestarse
y/o los trabajos a realizarse por “UNIVERSAL” y el “SOLICITANTE-
ADQUIRENTE?” estaran sujeto a las siguientes: - .

CLAUSULAS Y CONDICIONES-----n-m e

---UNO: “UNIVERSAL” actuara en todo momento como un contratista independiente

y prestara los servicios y/o realizara los trabajos para los que fue contratado, ---------==---

1. Con el aval de “EL MUNICIPIO”, “UNIVERSAL?” administrara el Inventario
para mantenerlo accesible al piiblico, asi como ofrecerd al “SOLICITANTE-
ADQUIRENTE” las propiedades a ser declaradas y/o debidamente declarados
estorbos publicos para iniciar la tramitacién y la adecuada expropiacién de las
propiedades incluidas en el Inventario conforme al DERECHO APLICABLE:
“EL MUNICIPIO” le delega a “UNIVERSAL” las gestiones administrativas,
judiciales y notariales para representar a “EL MUNICIPIO” en el proceso de
expropiacién forzosa y para su posterior transferencia al “SOLICITANTE-
ADQUIRENTE”,

2. “UNIVERSAL?” asistird y/o representard a “EL MUNICIPIO” en los asuntos
judiciales de la demanda de expropiacion de conformidad con las disposiciones de
la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009 y el “DERECHO APLICABLE”-—--

3. “UNIVERSAL” asistird y/o representard a “EL MUNICIPIO” en la
transferencia de la titularidad del inmueble objeto del procedimiento a favor del
“SOLICITANTE-ADQUIRENTE” -

4. “EL MUNICIPIO” no realizara el traspaso de la titularidad de la propiedad al
“SOLICITANTE-ADQUIRENTE?” hasta que este no salde cualquier suma que
adeude por motivo del proceso. “EL MUNICIPIO” est4 facultado, conforme al
DERECHO APLICABLE, a realizar las acciones de cobro pertinentes contra el
adquirente y anotarle embargo contra sus bienes en cuyo caso “EL MUNICIPIO”
le delega esta accién a “UNIVERSAL?” como agente municipal. ~-------om e
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---DOS: E. “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” interesa la propiedad declarada como
estorbo piblico que ubica en el Municipio de Caguas con la siguiente descripcion registral
de CRIM: 225-016-721-05-001, cuya ubicacion fisica es: CALLE 18 BLQ L. 5 NORTE,
CAGUAS PUERTO RICO y nimero asignado de Estorbo Publico 2021-CG-0605-1-
44008. Ala firma del presente contrato el “SOLICITANTE-ADQUIRENTE?” proveyo
a “EL MUNICIPIO” y/o “UNIVERSAL” la suma de cincuenta y cinco mil
($55,000.00) dblares equivalente para el pago del valor de la propiedad y las costas del
procedimiento incluyendo el estudio de titulo, reembolso del costo de la tasacion,
emplazamientos, gastos notariales e inscripcién de titulo en el Registro de la Propiedad.
El “SOLICITANTE-ADQUIRENTE?” tiene la obligacién de revisar la propiedad y
releva totalmente de responsabilidad a “EL MUNICIPIO” y/o “UNIVERSAL” de
cualquier reclamacion, contaminacién ambiental, vicio de construecién y/o que pudiese

tener la propiedad; “ASIS WHERE IS”. —--mcvmmmmmmmmmeeeeoeoeoe

---TRES: El “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” Afirma que evalué la correspondiente
propiedad. e

---CUATRO: Una vez hecha la transferencia de titularidad a favor del “SOLICITANTE-
ADQUIRENTE”, éste se compromete a reconstruir, restaurar o realizar una nueva
edificacion a la propiedad adquirida mediante el procedimiento de expropiacién. El
“SOLICITANTE-ADQUIRENTE” garantiza mantener la propiedad y/o solar- en
condiciones adecuadas, removera cualquier detrimento que pueda identificarse como
estorbo y cumplird con el “DERECHO APLICABLE” dentro de noventa (90) dias

calendarios contados a partir de la transferencia de la titularidad de lo contrario podra

ser catalogada nuevamente dentro del programa de Estorbos Piiblicos.

-—-CINCO: De “EL MUNICIPIO” y/o “UNIVERSAL” transferir dos (2) o més
inmuebles susceptibles de agrupacion, el “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” procedera
a otorgar el instrumento publico para realizar la agrupacion, y lo presentars al Registro
de la Propiedad, dentro de los seis (6) meses contados a partir de la transferencia de la
titularidad. --------—meee e e -—- e

---SEIS: Sera la responsabilidad de ambas partes, cumplir rigurosamente con todas las

leyes y reglamentaci6n aplicable a los servicios que habra de prestar y/o los trabajos que

habra de realizar bajo el presente contrato. - -

-—SIETE: “UNIVERSAL” y "EL MUNICIPIO" no garantizan la accién judicial y/o la
aprobacion del tribunal sobre la decisién, las cosas asf, las partes reconocen que dependen
de la aceptacién del Honorable Tribunal General de Justicia. De no recibirse la suma de
dinero para iniciar los procesos que interesan este contrato a fin de la parte
“SOLICITANTE-ADQUIRENTE?” a la firma de este contrato, el mismo sera nulo, pero
sin obligacion al “SOLICITANTE-ADQUIRENTE”
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-—-OCHO: “UNIVERSAL” y “EL MUNICIPIO” estara facultado de realizar las
acciones de cobro pertinente contra el “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” y anotarle el

embargo contra sus bienes.

---NUEVE: El “SOLICITANTE-ADQUIRENTE” acepta expresamente que, de
aparecer el titular de la propiedad durante el proceso, se le ofrecera distintas propiedades
para ser escogidas por este. Lo anterior, sujeto a la disponibilidad de inventario. De lo
contrario, procedera el reembolso de lo pagado por el “SOLICITANTE-
ADQUIRENTE”. ---- - — - - -

---DIEZ: Toda controversia derivada de este contrato, incluida cualquier cuestion relativa
a su existencia, validez, terminacion, interpretacion o ejecucion, sera resuelta mediante

arbitraje, siendo esta la jurisdiccion primaria y exclusiva sobre las controversias que

pudiesen eXiStir. === e

---ONCE: Ningun acuerdo fuera de lo aqui convenido obligara a las partes, y toda
enmienda a este contrato, para ser obligatoria y vinculante, requerira de la formalidad de

enmienda por "Addendum” al presente contrato con la firma de los aqui contratantes. ---

---DOCE: Las partes acuerdan que las clausulas y condiciones de este contrato son
independientes y separadas entre si y que la nulidad de una o mas clausulas no afecta la

validez de las demaés, las cuales se mantendran vigentes.

ACEPTACION

----LAS PARTES ACEPTAN este contrato en la forma redactada por ser conforme a lo

convenido y aceptado entre las partes asi lo hacen constar. --- -

“UNIVERSAL” “SOLICITANTE-ADQUIRENTE”
(En ﬁpprgsentaciéq_ﬂ.el Municipio)
[ | :
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ABRAHAM FREYRE MEDINA
Uni\-gjs:ff Properties Realty Gov Serv. LLC
PO BOX 51847 TOA BAJA, PR 00757

SSP - 660-893483

MARIA DEL CARMEN COLON RIVERA
Direccién: Carr. 156 Interseccion 777 Bo.
Caguitas Centro #114 Aguas Buenas, Puerto
Rico

Teléfono: 787-587-9819

Email: canacolon@gmail.com
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AUGUSTO VILLEGAS MARGQUEZ
Direccion: Carr. 156 Interseccion 777 Bo.
Caguitas Centro #114 Aguas Buenas, Puerto
Rico

Teléfono: 939-451-4235
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IRCOOPERATIVA A/C LAS PIEDRAS
‘CALLE JOSE BARBOSA APTDO. 414
LAS PIEDRAS, PR 00771

i (787) 733-2821

PAY _ *FIFTY FIVE THOUSAND DOLLARS AND NO CENTS

40 am Entrada NUm. 11 Pagina 6 de 7

LT TN T AT T PN S IR § it JWPS S LS AT

CHECK # 042759

Anmoum
*x**xS55 000.00

TO THE UNIVERSAL PROPERTIES
ORDER: OF

SEMTTENTE  AUGUSTD VILLEGAS MARQUEZ
'DESCRIPCION M EL C. ERA
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T COMPRADE PROFIEDAD
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