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NUMERO DOCE (12) 2

-—me--ESCRITURA DE AGRUPACION, SEGREGACION, —ee—
——— - COMPRAVENTA SUJETA A CONDICIONES
RESOLUTORIAS
¥ DEDICACION 4 USO PUBLICO —— v

—En la ciudad de San Juan, Puerto Rico, a los diecisiete (17) dias del

de diciembre del afio dos mil dece (2012).

ANTE b

~—Luis Moreles Stelnmenn, Abogado y Motario Piiblico de esta Isla de
Pusrto Rico, com fesidencia en San Juan, Puerto Rico y estudio abim'tsi emet
Piso Dieciséis (16) dei Edificio Popular Center, Doscientos Nueve (209)
Avenida Ponce de Lebn, Bartio Hato Rey, San Juan, Puerto Rico, —essms
COMPARECEN

—DE LA PRIMERA PARTE: BANCO GUBERNAMENTAL DE
FOMENTC PARA PUERTO RICO (en adelanie e “BANCO“]: a
instrumentalided gubernamental de]l Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, ereada al amparoe de 1a Ley Ndmero Diccisiete (17) de yeinfiss (23)
de septiembre de mil novecientos erarents y ocho (1948) (7 LP.R.A. Sec.
551 et seq), segin enmendads (en adelante, “Ley Nimerc '17”),
represemiada en ests acto por st Presidente, Juan Carlos Batlle, mayer de
edad, casade, sfeeutivo bancerio, y vecino de Guaynsbo, Puerto Rico,
quicn estd dehbidemente facunlisdo para comparccer a nombre ¥ en
representzcion del BANCO, de conformidad con Ia sutoridad q‘ue le
confiere la Ley MNimmero 17, Esia transaccidn fue debidemente sprobada
por la Junia de Directores del BANCO, mediante Resplucidn de la Junia
de Prirectores del BANCO mimmero nueve mil ochocientos ochenis ¥ custre
(9,884) aprobada el diecinueve (19) de septiembre de dos mil doce (2‘012),
segin enmendada por la Resolucidn nueve mil novecientos treinta y dos
(9,932) el seis (6) de diciembre d¢ dos mil doce (2012}, segin evidenciado
por s Certificacién emitida por su Secretaris, la Leda, Zulema E. Martinez
Alvarez, ¢l diez {(10) de diciembre def afio dos mil doce (2012). S as:'rediia
la incumbencis del representante del BANCO por Certificatidn expedides por
Iz Lode. Znlema E. Martinez Alvarez, Secreladia de 1a Junta de Directores

del BANCQ, suscrity el diecisiete {17} de diciembre de dos mi} docs (2012)
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ante =l notario Belén Fomaris Alfaro, bajo affidavit nimerg enstrocientos

veintisiete (427).

-~DE LA SEGUNDA PARTE: FRINGE AREA IV, LLC (en adelunte
ia “COMPRADORA™, una compziifa de responsabilidad limiteds
organizads y existenie segin les leyes del Ewtado Libre Asociado de
Puerto Rico, representada en este acto por su Bdm;hﬁstmd:or, Empresas
Fomalledas, Inc., quien a su vez es representada por su Secretario
corporativo, Radl Ubarri Benlter, mayor de edad, casado, ejecutivo y
vecine de San Fuan, Prerto Rico, quien comparece mediante autorisacion
que le fue conferida por Certificado de Resolugitn Corporativa con focha
de catorce (14) de diciembrs de dos mil doce (2012), otorgada por Javier
E. Fetrer Canals, come Secretario Auxiliar de 12 COMPRADORA, antc el
Natarlo Piblico Ricarde Aponte-Parsi, baje el affidévit nimero cuatia mi]
novesientos veintidés (4,922). El riginal de dicha Resolucién Corporativa
sz une 2 la primers copis certificadz de estz eseritura, —e————————
—DE LA TERCERA PARTE: GUARDIA NACIONAL DE PUERTO
RICO {en adelante la “GNPR™), fuerza militar del Estado Libre Asdeiada
d= Puerto Rico, organizada a:teum con la Ley Niimero Sesenta y Dos (62)
de veintitrés (23) de junic de mil novesientos sesenta y nueve (1969) (25
LP.R.A. Sec, 2911 et seq ], segiin enmendada (en adelante, “Ley Nmero
§2"), represeninda en eate acto por su General de Divisitn ¥ Apflante
General de Puerto Rico, Antonio J. Vieéns, mayor de edad, militar, casado
¥ vecine de Guaynabe, Puerto Rico, quien estd debidamente facultado
Para comparecer & uombre y ¢n represcntacidn de la GNFR, de
conformidad con la autorided que le confiere la Ley Nimer 627 Sc
screditz el nombrandento ¥ la incumbencia del representante de Ja GNPR
mediantz certificacidn suscrita por José E, Rovira Burset, en su capacidad
como Cficial Ejecutivo para Asuntos Estatales de la GNPR, expedida ei
diecisiete (17) de diciembre del afio dos mil doce (2012), v efemcene

- DOYFE

—De conocer pemsonalwente a fodos los represeataptes de los
Comparecientes, ¥ per sus dichos, que eres eiertos, la doy también de sus

Tespectivas circunstancias personales y capacidad representativa, st
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——Lag partes sseguran tener, y a mi juicio tienen, la capacided legal
necesaria para este otorgamiento y, en su consecusncia, libre y

voluptariamente;

EXPONEN

~-PFRIMERQ: El BANCO es dusiio ¢n pleno dominio de los bienes

inmuebies que se degeriben a continuacién:

’

—~PARCELA A ~ URBANA: Parcela de terreno redicada en el Banio
Hata Rey, Hrmint micipal de [a Capitzl de Pyerto Rico, con una cabida
de tres punto cuairo nusve cinco ocho cuerdas  (3.4958 cdas),
equivalentes & frece mil setecientos treinta ¥ nueve punto ocho cuatra
metros cuadrados (13,735.84 m.c.} . En lindes, por el Norte, Este y Ocste,
con la finea principal de que esta parcela ze segrega, propiedsd de Gerardo
Fopalledas Cordavs, y por ¢! Sur, con linca frea de Ia American Railroad
Company, antes, hoy Awioridad de Transporte de Puerto Rico.” wwwt—
—La parcela antes deserita (en adelante denominada como “Parcels A™),
consta inscrita a favor del BANCO, guien adquirié ésta y otras fincas por
titule de cesién y traspeso de la Administracidn de Terrenos de Puerto
Rica, segtin surpe de la escritura nimero once (11) otorgada en San-Juan,
Puerto Rico, el dia veintinueve (29} de diciembre de dos mil ocho (2008),
ante la notario piblico Rosany Méndez Figueroa, escritura que fue
subsaneds por Ja escritera némero uno (1), otorgads en San Juan, Puero
Ricp, el dia veintc (209 de mayo de dos mil nueve (2009), ante la misma
notaric (en adelante denonuna.da, segfin subsanada, como “Eseritura
Nimerp Once™), embas inscritas al folio clento sefenta y uno {171) del
tomo mil quinientos tréinta ¥ siete {1,537) de Rio Piedras Norte, Seccidn
Segunda del Registro de la Propiedad de San Jusn, finca nlimero frece mil
navecientos veintinueve (13,529), inseripeidn tercera (3ra.), ~——————-
--PARCELA B - URBANA: Parcela de terreno radicada en el barrio Hato
Rey de Ric Piedras, hoy jurisdiccién del ténmino municipal de la Capital,
con nna cabida de des mil doscientos quince punio cero cinco meiros
cuzdrados (2,215.05 m.c.) , equivalentes u cero punio cinco seis res seis
cuerdas (L5636 cdes.) . En lindes: por el Morie, con terrenos del Sr,
Gerarde Fonalledas; par el Sur, con temenos propiedsd de Ja Sra

Fonalledas; ¥ por & Oeste y Este, con temencs de la Awtoddad de
Trausporte de Puerto Rico,

~—La parcela antes d@:ﬁu} {en adelante denominada como “Parcela BY),
consta inserita # favor del BANCO, quisn adquirid ésta y otras fincas por
tiralo e cesién y traspaso de la Administracién de Temencs de Puerto
Rico, segin suge de la Escritva Wimera Once, inscrm al folio

doscientos veintiuno (221) del tome mil guinientos treinta y siete {1,537}
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de Rio Piedres Norte, Seccion Segunda del Registro de Ja Propiedad de
San Juan, fince nimero catorce mil setecientos finta y ocho (14,738),

inscripeion tercera (3ra.),

-—PARCELA C - URBANA: Parcela de terreng  radicada en ¢l barrio
Hato Rey de Rio Piedras, con una cabida de siete punto uno ocho cuatre
dos cuerdas (7.1842 cdas), equivalentes a veintiocho mil doscientos
treinla y seis punto selenta y nosve metos cuadrados (28,236.79 m.c.) .
En lindes, por e Norlz, con linea férrea de la American Railroad
Company, anies, hoy Autoridad de Transporie de Puerto Rico; por €l Sur,
con terrenos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; y por et Este y

Qeste, con la finca principal de Ia cual sc segrega propiedad de Rosa
Fonalledss.

~-La parcela antes deserita (en edclante denominada como “Parests C7),
consta inscrite a favor del BANCO, quien adquiric ésta y otras ﬁncgs por
tiulo de cesién y traspaso de la Adminisiracién de Temrenos de Puerto
Rico, segin swge de la Eseritwa NUmero Onee, inscrita al folie
dostientos dicciocho (218} del tomo mil guindentos treima y slete (1,537)
de Rio Piedrus Norte, Seccién Segunda del Registre de la Prupiad.ad de
San Jusn, finca mimero trese mil novecientos treinta (13,930), inscripeién

tereera (3ra).

~—La Parcela A, 1a Parcela B, y k= Parcela C colindan entre si y se utilizan
en conjento por la GNPR como sede de una armeria, oficines y garajl_: para
vehiculos oficiales, Este conjunto de parcelas tiene asignado ¢l mimero de
catastro 062-048-826-06-000.

——eemen CARGAS Y GRAVAMENES - rrrrrreeereemeee
—Conforme a lns estudios de tHtnlo realizados por AM. Title Su:ﬁp%,
fechados €] veinte (20) de agosto de dog mil doce (2012), y & los cuales me
remite, las paxcelas antes descritas ¢ jdentifisades como Parcela A, Parcela
B y Percela C, se encuentran tanto por su procedendia, como por s, libres

de cargas y gravimenes.

AGRUPACION

—SEGUNDO: Siendo e BANCO el finice duefic en pleno dominio de las
Parceles A, B ¥ C, antes descritas, y siendo las mismas colindantes entre si,
€5 su deseo Y voluntad egruper las mismas para que formen una sola
unidad registral, y & tales efectos asf lo hace, formando £} inmucbie {en

adelante Ja “Finca Agropada”) que se deseribe como sigue:-——

—-URBANA- Parcela de iemeno redicada en el barrio Hato Rey del
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térmivo municipal de Sau Juan, Pusrio Rico, con una cabida segim el
Registro de ja Propisdad de once punte dos mil cuatrocientos reinta ¥ seis
{11.2436) caerdas, equivalenies 1 cuarents ¥ cuatro mil ciento noventa y
uno punto sesenta ¥ pcho (44,191.68) metros cuzdrados, y segim mensura
de once punto dos mil tescienios cincusnta y ocho (11.2358) cuerdas,
cquivalentes a cuarenta y cuatro mil ciento sesenta punto nueve il
quinientos freintz y euatro (44,160.9534) metros cuadrados, en lindes, por
el Norte, con temrenos de la Sucesion Fonallegas; par ¢l Sur, con Krmrenos
del Estado Libre Aseciado de Puerto Rico; por el Este, con la Avenida
Plaza Les Américas, antes Calle Juan Calaf y por el Oeste, con las
oficinas del Corres General de los Estados Unidos de América ¥ con el
residencial piiblico Nemesio R. Canales,

—4A tenor con la agrupacién squl efectaads, el BANCO solicita del
Honorgble Registrador gue asighe on nuevo némero de finca & Ja
propiedad entes descrita e inseriba la misma en los libros del Repisto 2 su
cargo. Pora ello s¢ valora la Finea Agrupeda en su valor de tasacién, esio
€3, la suma de VEINTICUATRO MILLOMNES DE DOL{%RES
{$24,000,600,00}, de conformidad con < Informe de Tasacidn de ka Finca
Agrupeda de fecha de veintisSis (26) de marzo de dos mil doce 012y
preperado por e tasador Javier E. Porata Monserrate, MAI, Certificadn

nirpere 127CG, Licencia mmero 644EPA.

SEGREGACION

~TERCERQ: Con e fin de viabilizar el ensanche de 1z Avenidz Plaza
Las Américas, antes Calle Juan Calaf, e BANCO deses segregar del tinderg
Este de 1a Finea Agrupeda dos (2} frenias de terrenc, Ja pﬁmmmn,ui:ém
superficial de cmatrocientss dos punto uno tras fres echs (402,1338) metros
cuadrados, ¥ Ia segunda con un 4res superficial de doscientos veintidés
punto seis cuatro dos seis (222.6426) metras cuadrados, para un drea total de
sciscientos veinticeatro punta siste sicte seis cuatra (624.7764) n;;zcus
cuadrades, ¥ dedicar ambas a piiblice y wansferirlas al Estads Libre
Aspeiado de Puerto Rico para que formen parte de la Avenida Plaza Les
Américas, antes Calle Juan Calaf.

—Manifiesia ¢} BANCO que conforme 8 la Consulta de Transaccidn
Nimere 2012-POT-00070TT-HRN, aprobade por {2 hmta de
Plasificacién de Puerto Rico mediante Resolucidn de fecha nueve (3) de
noviembre de dos mil doce (2012) (en adelame la “Consnita
Transacclonal”), estd entorizado y procede @ segregar de la Finca

Agropada descrita las dos' franjes de terreno que se describen maés
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adelente. Copia ficles ¥ exactas de la Consulta Transacciopal ¥ det
comespondiente plano de inscripeién con fecha de preparacién (“Plot
Date™) del weinta y une (31) de ociubte de dos mil doce (2012),
preparado por el agrimensor Javier E. Bidot Cruz, Jicencia mimero doce
mil novecientos setenta ¥ dos {12972), timiado “Subdivision Plan for &
Tract of Land Located at.F.D. Roosevelt Avenue, Hato Rey Ward,
Municipality of San Joan, Puerto Rico”™ (en adelante “Plapo de
Inseripeién™), se vnirdn y se harin formar parte de ln primem copia
certificada de esia Escritura. En adicidn se une ¥ se hace formar parte del
origingl de la presente escritura copie reducida del mencionade Pia;o de

Inseripeidn. -

—-Per la presente, y de conformidad con la Consulta Transaceional ¥ el
Plano de Inscripeitn, el BANCO seprega de 1a Fines Agrupada descrita en

¢l Expesitivo SEGUNDO de esta escritura, las siguientes dos franjas de

terreno

FRANJA SUR

--URBANA: Frania de terreno de forms irregular radicada en ¢l Barmio
Hatg Rey del tésmino municipal de San Jusn, Prerto Rico, con une cabida
de cero punto mil veintitrés (0,1023) cuerdas, equivalentes a cuatrocienios
dos punto umo tres tres oche (402.1338) metros cuadrados. Ea lindss, por
€l Norte, Sur y Oeste, con la finca principal de donde se s=grega; v por ek
ESTE con la Averida Plaza Lag Américas, antes Calle uan Calaf-———

FRAMIA NORTE

—TURBANA: Franje de terreno de forma frregular tadicada en el Bario
Hato Rey del término municipal de San Juan, Puerto Rica, con una cabida
de cero punto cero quinicntos sesenta y seis (0.0566) cuerdas, cquivalentes
2 doscientos veintidés punto seis cuatro dos seis (222.6426) metros
cuadrades. En Jindes, por el Norte, Sur y Qeste, ton la finca principal de
donde s¢ segrega; y por el ESTE, con la Avenida Plaza Las Américas,
entes Calle Joan Calaf,

—=Segin sefialado, ambas ﬁaqas g temreno aqui segregadas habrdn ;!e ser
dedicedas & use piblico por la COMPRADORA y transferidas
gratuitamente al Estade Libre Ascciado de Puerto Rico, de conformidad
con lo dispuestn e la Consulta Transaccional. A tenorcon lo enterior, ¥
para viabilizar Ia eventual cesién y traspaso de diches frenjas de terreno el
Estedo Litwe Ascciado de Puerto Rico, se solicita del Registador de 1a
Prepiedad que inscribe ambas franjas conjunteinents, como una sola finea

independiente & nombre del BANCO, a ser descrita como sigue (en
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edelante, Ia “Franja para Uso Piblice™): -
—~URBANA: Franja de temreno de forma jrregular radicada en o Barric
Hauto Rey de] término munieipal de San Juen, Puerto Rico, con una cabida
de eero punio mil quinientos cehentz ¥ nueve {0.158%) cuerdas,
equivalenies » seiscientos veinficuatro punto siete siete seis cuatro
(624.7764) metros cuedrados, compuesta de dos porciones discontinues
descritas como sigue;

~~PORCION SUR: Franja de terreno de forma irregular radicada’en el
Barrie Hato Rey del tdrmino maunicipal de San Jnan, Puerto Rico, con una
cabida de cero punto mil veintitrds {0.1023) cherdas, equivalentes 2
cuairocientos dos punto uno tres tres ocho {402.1338) metros cuadrados,
En lindes, por €] Norts, Sur y Ozste, eon la fnes principal de donde se
segrega; y por el ESTE con la Avenida Plaza I.as Américes, antes Calle
Juan Calaf.

---PORCION NORTE: Franja de terreno de forma irregular radicada en
el Barrie Hato Rey del témmino muzicipal de San Jusm, Puerto Rico, con
una cabida de cero punto cero quinientos sesenta ¥ seis (0.05 66) cuerdas,
equivalentes a dostientos veintidds punto seis cuatro dos seis (222.6426)
metros cuadredes. En Hndes, per el Nerte, Sor y Oeste, con la finca
principal de donde se segrega; y por ol ESTE, con Iz Avenida Plaza Lag
Américas, antes Calle Juan Calaf,

— Para fines del Registro de ja Propiedad, se valora lz Franje pard Uso
Piblico ea MIL OLARES (3L1,000.00).

REMANENTE

~Lucgo de efechuada la segregecidn de la Franja pers Uso Piblico, se
describe £] remancnie de 13 Fines Agrupada (en adelante, ) “Bemanefile de

1a Fincs Agrupada™) como sigue:

-—URBANA: Parcelz de terrend radicada en el berrio Hato Rey del
término municipat de San Juan, Puerto Rico, con une cabida segim €]
Registro de la Propiedad de once o cero ocho cuatro siete (11.0847)
cuerdas, equivalentes a coarentz ¥ fres mil quinfentos sesenta ¥ seis ponto
nueve cero ey seis (43,566.9036) metros cuadrados, y $egfin mensiira de
once puste ctto siete seis ocho (11.0768) cuerdas , equivalentes a cuarentz
¥ tres mil quinientos treinta y sels  punls uno sicte siete cero
(43,536.1770) metros cundrados, en lindes, por el Norte, con tetrenos de la
Sucesién Fonalledss; por £ Sur, con terrenos del Estado Libre Ascciado
de Puerto Rico; por 2! Ests, con Ia Avenida Plaza Las Amméricas, antes
Calle Tuen Calaf; y por el Oeste, con les oficinas del Comeo General de los
Estados Unidos de América y con el residencial piblico Nemesio K.
Canales. *

--Surge de la descripcién del Remanents de In Finca Agrupada que

entecede, vna discrepancia de menos d= pamto cero cero cero siete

;| pomsiento (0.80072%) entre la cahida de dicho remanents segyin el Registro

de Ia Propiedad y equélla que surge de Ja mensura conforme ] Plano de
Inseripeién. La Consmlta Transaccional dispone en su parte perinents lo
siguiente: “cualquier cambio en la cabida de los terrenos como resultado

de una revisién de la mensirs, que se mantenga dentre de un 5% de Ja




cabida informada en la presente consulta, se podra corregir en los planos
carrespondientes y presentar ante el Registro de la Propiedad sin que
medie una resolucién expresa de esta Junta a tales fnes” » Paor
consiguiente, ¥ de conformided con la Comsulta Transaccional, se fe
solicita al Registrador de la Propiedad se sirva inscribir el Remanente de ia
Finea Agrupads con su cabids mensurads, tl ¥ como se deseribe 3

continuacién:

—URBANA: Parcele de terrenc radicada en el bamio Hsto Rey del
términe municipal de San Juan, Puerto Rico, con una cabida de once punto
cero siete seis oche {11.0768) cuerdas, equivalentes e cusrenta y tres mil
quinientos treinta y seis puntoe uno siete siete cero {43,536.1770) metros
cundredos, eo lindes, por el Norte, con terrenos de la Sucesién Fonalledes;
por el Sur, con terrenos del Estado Libre Asoclado de Puerio Rico; por el
Este, con la Avenida Plazz Las Américas, antes Calle Juan Calaf, y por el
Oeste, con Jas oficinas del Correo General de los Estados Unidos de
Aumérica y con el residencial phblico Nemesio R. Canales, < masmeee-—

———e— o COMPRAVENTA.

~—CUARTO: El BANCO vy la COMPRATYIRA expresan que tieoen
convenido entre si la compraventa del Remanente de Ta Finea Agrupads y
de la Framja para Uso PibHeo, conforme lo proviste en la Conguita
Transaccional, 1o que llevan a efecto mediante y sujeto a las siguientes; -

CLAUSULAS

—_UNO: El BANCO vende, cede y traspata a la COMPRADORA, a
titule de dominio, e] Remanentz de la Finca Agrupada y la Franja para
Uso Piiblico, con todos sus usos, derechos, servidumbres, ¥ edificaciones,
sin reservas ni limitaciones de clase alpuna, obligindose 2l saneamiento de
1o vendido en caso de eviceidn conforme a Derecho; disponiéndosg, sin
embargo, que las partes had acordado que la GNPR, quien &l presents
ocupa ¢l Remsasentt de la Finca Agrmupada y de la Framja para Uso
Piblico, babra dz retener la posesién de las mismas conforme ¥ sujeto a
los términos y condiclones del acuerdo titulado Contrato de Uso y
Ocupacidn, que s2 une ¥ se hiace formsr parte integrante de esta escritura,
otorgade en esta misma fecha por el BANCO, la COMPRADORA v 1a
GNPR, y que dispone entre otrss cosas, gque 12 GNPR desalojard y
entregaré a la COMPRADORA  la seccidn norte del Remanente de la
Finca Agnmpada, que tiene nna cabida de sproximademente veintitrés mil

setecientos cincuents ¥ seis mmto cuatre echo seis cero { 23,756,4860)
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mefros cuadrados (1a © Seccidn Norte), y la Franja pava Uso Piblieo, no
ks tarde de} diecisiete (17) de etero de dos mil ecs (2013), En tuanto 2l
drea restante del Remanents de la Finca Agropada deade hoy dia ubica la
Armerfa de la GNFR, y [a cual tiene una cabida de aproximadamente
diecinueve mil setecientos setenta y nueve pumio seis rueve wne cero
(19,779.6910) metros cuadmados (la “Sceeitn Sur"), ésta habra de
permenecer en posesién de la GNPR, Litro de cualquier tipo de renta o
cargo, hasta el dieciséis (16) de julio de dos mi] catorce (2014), fecha en
que Ia GNPR, vendrd obligada a entregar totalmente desalojada la Seccién
Sur 2 Ja COMPRADORA, vonsolidéndose 2si en esta ltima 1a pogesion
sobre la totalidad del Remanente de 1a Finea Agrupada. ~—-———meueee -
~-La COMPRADORA por su parle zceptn el Remanente de la Finca
Agrupada y la Fragja para Uso Pablico, sin mds Formalided que este
otorgamicnto, como su finfeo y legitimo duefio, en el estado actual en que
se encuentran (“as is, where is and with all faulis™), excepto y salvo por le
dispussto en ests escriturn ¥ en el Contrato de Uso ¥ Ocupacién en cuanto
a la asuncitn por el BANCO de ciertos costos per concepto de Ia
Evaluacién Final Ambiental (segin dicho términe eparsee definido en lo

Seccidén SEIS de las Cléusulas sobre Compraventa de esta escritura), ¥ por

concepto de clertos trabajos de mitigacidn y Yimpieza, -
——Manifiesta la COMPRADORA heber efectuado une inspeccién det
Remanente de la Finca Agrupada y de Ja Franja pers Uso Piiblico, y libre
y voluntariamente renuncia al saneamiento por vicios ocultos, ! extremo
mixime legaimente permitido, salve por lo expresaments provisto en la
Secciét SEIS de las Clausulas sobre Compraventa de esta escritura en
tormo al plan de mitigacitén ambients] acordado entre &l BANCO v la
COMPRABORA, ceriificando la COMPRADORA gque le resulta
inconsecucnte ¢l estedo fisico de las edificaciones y demds estructuras
sXisteptes en Ja propiedad ya que los mismas son incompatibles a
desarrollos comercizles, uso que la COMPRADORA planifica darle al
Remanents de la Finca Agrupeda, por lo que la COMPRADORA se
aprestz a demoler las edificaciones y demés estruchuras existentes. ——-—

-—DOS: St realiza esta Compraventa por el convenido y justado precio
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de VEINTICUATRO MILLONES DE DOLARES (324,000,000.00), de
los coales Jn COMPRADORA, hace entrega en este acto al BANCO [a
suma de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
OCHOCIENTOS DOLARES  (§13,408,800.00) medionte cheque
certificado & la orden del “Benco Gubemamental d= Fomento pars Puerto
Rica™, y el balence de DIEZ MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y
UN MIL DOSCIENTOS DOLARES ($10,551,200.00) mediante
transferancia bancaria elefrénica o cheque cerlificado 2 la orden de
*Seotizbank de Puerto Rico as Escrow Agent”, el cual se mantendri en
une cuenta de plica, conforme ¥ sujeto 2 los términos y condiciones de
cierto acuerdo privado titnledo 2o inglés “Escrow Agreement”, hasta la
fecha en gee la GNPR entregue totalmente desalojada fa Seccidn Surala
COMPRADORA, consolidéndoss esi en esta Gitima la posesidn sobre Iz

totalided del Remanene de Ja Finca Agrupada,

——Del precio de compraventa se adiudica YEINTITRES MILLONES
NOVECIENTOS MNOVEMTA Y NUEVE MIL DOLARES

($23,999,000.00) al Remanente de |2 Finca Agmpeda y MIL DOLARES

(31,000.00) & la Franja psa Uso Piiblico.
-~-En gsta etepa del otorgamiento el BANCO y la COMPRADORA
reconocen que ¢l precic de compraventa agni pactado es aquivaieme &l
valor de tasacién de la Finca Agrupada, y que ha sido la finica oferta
recibida por ¢! BANCO para Is Finca Agrupada, por o que no hay motive
o imtencién de que se repute esta venta como Wna denacion, ss—e——
—TRES: El BANCO no hace representacién alguna ni garantiza, expresa
o implicitaments, de forma oral o escrita, la condieidn, wso,
comerciabilidad, conveniencia o aptited del Remsmente de la Finca
Agrupade, ni de {2 Frania para Uso Piiblico, para uso comercial o para
cualguier otro propdsite en particulsr, dispaniéndose, sin emberge, que el
BANCO cooperard en lo p';ﬁble con le COMPRADORA en los esfuerzos
de esta tltima por Tograr e} cambio de calificacidn de suclo del Remenente
de Je Finca Agrupads s un distrito comercial C-3 o C-4 bajo el Plan de
Ordenamiento Temitorial del Municipio de San Juan, segin ¢ljja la

COMPRADORA de conformidad con el proyecto comerciel aprobado
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mediante consulta de ubicacién por la agencia pubernamental con
Jurisdiceidn, sin que lo anterior constituya garentia algnnz por parte del
BANCO en cuante el resuitado de sus gestionss en apoyo al cambio de
calificacién propuesto por la COMPRADORA. El BANCO, & solicited de
la COMPRADORA, endossrd por escrite In consulta de ubicanié; que
radicard en su dfa Ja COMPRADORA para su proyecto comercial yel
cambio de calificacién de suele a comercial C-3 0 Cof, ———rrmmece—nme
—~~CUATRO: El BANCO certifica que fa Finca Agrupads no adeuda
contribuciones territoriales por coneepto de periodos con&ih;nivos
torrespondientes el término durante el cual &l BANCO mantuvo ] titulo
de las Parcelas A, B ¥ C agui agrupades, y2 que las mismas estuvieron
exentas del pago de contribuciones sobre la propiedad mientras el titular
de les mismas fuc el BANCO. Corresponder a la COMPEADOIEEA el
pago de contribuciones sobre la propieded que se impongan schre el
Remanente de la Finea Agrupada y de 1a Franja para Uso Piiblica, o parie
de las mismas, y que eorrespondan a enalquizs pedodo a partir de la fecha
de adquisicién por la COMPRADORA del inmuchic objeto de esta
escritra. De igual forma Ja COMPRADORA ceriifica haber recibido e}
carrespondients Estado de Cuenta  del Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (“CRIM"), evidenciando que la propiedad chjeta de
esta cdmpmvcnh, 8 la fecha de |2 presente escriture, no adeuda

eonixibuciones territoriales.

—31 se resuelve la compraventa del Remencnte de Ia Fince Agrupada y de
la Franja pam Uso Publico, conforme & alguna de las condiciones
resolutorias contenides cn !a Seccién SIETE de Jas Cléusulas sobre
Compraventa de esta escritira, la COMPRADORA releva al BANCO, y
renuncia expresamente a cualquier reclamacién de reembolso confra el
BANCO, por concepto de los pagos de Contribucionas lemitoriales que Ja
COMPRADIORA haya reslizado al CRIM durante © por concepto de
cualquicr perfodo contributivo desde fa fecha del otorgamiento de esta
escriturs hasta [a fecha del otorgamiento de aqueila otra eseriturz dejando
sin efecto la presente compraventa, o, en la alternative, desde la fecha en

que pdvenga final y firme dictzmen judicial en ¢l que se declare resuslta la
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compraventa aqui pactada.

——CiNCO: Manifiestan los comparecientss que ef BANCO ests e-xemo
del pago de 2cllos de Rentas Tuternas y de Asistencia Legal en el original
de esta escritura de conformidad con la Ley Nimero 7 y la Ley MNimero
veinticineo (25) de diez (10) de junio de mil movecientos cincuenta ¥
nueve {1955) (30 L.P.R.A, Sec. 1770c), y qus la COMPRADORA, ;;agm
los correspondientes honorarios notariales incluyendo los gastos por
concepto de sellos de Rentas Internes y Asistencia Legal requeridos para
la expedicion d: copia certificada de esta escritura, ¥ de los sellos y
derechos comrespondientes s 1a presentacién e inscripeisn de la mis;na en

¢l Begistro de |a Propiedad,

-—SEIS: Manifiesta el BANCO que debido & que éste nunica ha ocupade
para 50 uso la propiedad objeto de esta transaccién, e} BANCO no hace
tepresentacién elguna, ni extiende garantia alguna a favor crkz fa
COMPRADORA, cn tomo a o condicién y estade ambicntal de Ia
propiedad. No obstante, en vista de que las evaluaciones ambientales
preliminares més recientes comisionadas por separado per ¢] BANCO y la
COMPRADORA & Ia cmpresa ERTEC, fueron efectuadas bace més de
seis (§) meses, el BANCO ba scordado asamir el costo de la actualizacién
de dichss evaluaciones ambieniales por ERTEC, para identificar toda
condicién embiental reconocible (“recognized environmental candition™
conforme las leyes y reglameatos amblentales aplicables (la “Evaluacin
Ambiental Final"),

—-El BANCO, tar; pronto reciba el informe de la Evaluacion Ambiental
Final, compartizé dicho infotme con la COMPRADORA, disponiéndose
gue las determinaciones y recomendaciones en dicha Ewaluacian
Ambiental Final serdn finales y firmes para ambes partes, v dstas
procesderdn de conformidad. El informe de evatuacitn ambiental de fecha
ence (11) de diciembre de dos mil doce (2012), preparado por ERTEC, ¥
recibida por el BANCO y la COMPRADORA, indiea que para definir el
#mbito de Jas condicion;s ambicntales reconocibles (“recognized
exvironmental conditions™) ex la propiedad ohjeto de esta transaccidn, es

recesario efectuar un muestreo adicional (“additional sampling™) en Ta
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antigus #rea d¢ maniemimicnts de vehiculos (“Former Vehicle
Maintenance Area”™). El BANCO procederd a comisionar el smuestro
adicional de conformidad con los objefivos identificados en ¢l Gltime
phrrafo de la Seccion siete (7) del citedo informe, disponiéndose que dicho
informe, segln complementado por aquél a ser preparado por ERTEC con
fos resnubiades del “musstro adicional”, comprenderdn la Ewvaluacién
Ambiental Final,”

—El BANCO solicitard y obtendr dentro de un plazo de noventz (90)
dias contados a partir del dia de recibo de la Evalvacién Ambiental Final,
tres (3) propucstas de diseflo, desarrollo & implementacién del plan de
mitigacién y limpieza a efectuarss de conformidad con la2 Evaluacién
Ambiental Final, junto con sus respeciives cotizaciones (las “Propiesias
Cotizadas™), v le entregard a la COMPRADORA copia de las tres (1)
Propuestas Cotizadas, ¥ la COMPRADORA vewndrd obligada s escoger de
£sias, Ta firma a ser contratada pava llevar a cabo los trabajos de mitigacion
y limpleza ambients] conforme el plan de mitigacién y Bimpieza propuesto
(el "I;Im: de MitigaciSn Aprobado”). Deniro de un plage de cuarenta y
cinco (45) dins del recibo por parie de la COMPRADORA de las
Propuestas Cotizadas, la COMPRADORA, delxri notificarle ai BANCO
por escrite el nombre de la firma seleccionade, disponiéndose 'due la
COMPRADORA se obliga a sufragar ¢l costo de la mitigacion y limpieza
de conformidad &l Plzn de Mitigacién Aprobado hasta [z suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (3250,060.00) {zl
“Presupuestc Tope™), y cualquicr exteso de dicha suma podfd ser
sufragade por €] BANCO 2 sv entera discrecitn. Si el costo de la
mitigacién y limpieza no sobrepasa ¢ Presupuesto Tops la
COMPRADORA procedera e contratar # la compaiiia seleccionada pera el
trabajo y comenzar Ja limpieza de conformidad con el Plan de Mitigacion
Aprobado.  Si el costo 1.:‘.e la mitigacién y limpieza sobrepesa el
Presupuesto Tope y de optar el BANCO por ne pagar los gastos en exceso
de diche cantidad, cuya decisién deberd notificar por escrite a la
COMPRADORA & més tardar sesenta {60) dias contados a partir del

recibo de Ia notificacién de la COMPRADORA en tormo a le firma
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seleccionada para Iz mitigacién y Hmpieza acorde con el Plan de
Mitigacion Aprobado, s COMPRADORA podré: (i) asumir el codto en
excese del Presupuesto Tope, y una vez notificads el BANCO POr eserito
de esiz decisién, comtratar a [a compadifa seleccionada, quien procadera
¢con la limpieza; o {ii) cjercer su derecho de resolucién bajo 1a Seccidn

BIETE de les Cifusulas sobre Compraventa de esta escritura, —

—No obstani2 Io provisto en ¢ parrafo enterior en torno &l Presupuesto
Tope, la COMPRADORA expresamente admite y reconoce gue sexdt por
coents y cargo suyo todo paslo necesario para cumplir con las leyes y
reglamentos ambientales en relacién a y por motivo de !a demolicién del
edificio de la mncﬂadeh.GNPR y de las demds estructuras qus la
GNPR. no venga obligada 5 demoler ¢ remover conforme ] Contrato de
Uso y Ocupacién, incluyendo, psro sin Lmitarse 2, consultas, estudios,
solicitudes de pevmises y elaboracion de planes de mitigasion neccharios
pera Ia remocion de sustanm"as peligrosas en la estructura a ser demolida,
incluyendo, materiales con contenido de asbestos (“ACM” por sus siglas
en inglés) ¥ pinturas a base de plomo {"LBP” por sus siglas en Inglds), por
lo que no podrén ser incluidos en e! eomputa del Presupuesto Tope, &em-
e CONDICIONES RESOLUTORIAS — ——rme
—SIETE: Lo compraventa aqui pactads entre la COMFRADORA y e
BANCO de] Remanente de la Finca Agrupada y de la Franja para Uso
Puablico s lleva 8 cabo sujeto 2 las condiciones resolutorias que se detallan
a continuacién (las “Condin.ionu Resolutaries™), disponiéndose que de
darse alguna de ellas, la COMPRADORA tendrd I opeién de declarar Ia
sesolucién de la compraventa aqui efectuada, n cuyo caso las paries se
comprometen a otorgar la escriturs para hacer efective la resolucitr de 1a
compra.venta aqui pactada, sujeto a [os siguientes témminos y condiciones:

—-Primers: Declaracifn de Condiciones Resslutordns. El BANCO via
COMPRADORA declaran los sipuientes evenios como Condiciones
Resolutorias de la compraventz objeto de 1a presente escritura: ————ee——
—-——A. D surgir del Plen de Mitigecién Aprobado que ] costa total de
su implementacidz, incluyendo, pero sin limitarse &, cargos por

consultoria yfo servicios profesionales, tabajos de limpieze, demolicién,
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remecidn y disposicidn cxc.edc el Presopuests Tope, v (i) & BANCO
opte por no pagar dicho exceso, y medianfe potificacién por escrito
informa e la COMFRADORA de su decisidn de no sufragar 2] costo de
Tmitigacion y limpieza en exceso del Presupuesto Tope; o (if) transcurmen
sesenta (60} dizs centades & partir de la fecha de recibo por parte del
BANCO de la notificacion de Ja COMPRADORA en tomo # Ja firme
seleccionada para [levar & cabo el Plan de Mitigacidn Aprobado, sin que &
BANCO haye emitido y notificade su posicién ai respecte, segin dispons
la Seccion SEIS de las Claus;a]aa sobre Compraventa de ests eseritura; y, -
wme—B, 8i Ia consulta de ubicacién para proyecio comercial a tenor con
un distrito C-3 0 C-4 bajo ¢l Plan de Ordenamiente Temitorial del
Municipio de San Juan es denegads en sus méritos por la agencia
guberaamental con jurisdiecién. Esta Condicién Resotutoria ests sujeta
que 1z COMPRADORA, o alguna persona © entidad con capacidad para
represeniarla, radique la consulta de ubicacién antes mencionada ante Ia
agercia pubemamertal con jucsdiecidn, dentro del periodo de ciento
vcim;: {120) dias a patic de la fecha del clorgamiento d= esta eseritura,
Disponiéndose que si la consulta dc ubiceridén presemtada por © en
representacién de la COMPRADORA termine siendo objeto de
desistimiento voluntario por parte de Ia parte promovents o archivada por
la agencia gubemamental pm' inaccién del promaovente, qus no sea
caussda por una exigencia improcedente en derecho, procesal ¢ sustantive,
Ia COMPRADORA habré jocumplido con ¢l requisito de presentacién
dentvo de los ciento veinte (120} dias del otorgamisnto de esta cscritusa y
perdera su derecho a resolver la compraventa bajo esta segunda Condician

Resolutoria,

——Segundeo: Derechos de Ia COMPRADORA, De darse &lguna de las
Condiciones Resolutoriag descritas bajo ] pérrafo Primero de este Seccion
SIETE de las Cldusulas solbee Compravents, la COMPRADORA tendrd 1a
optitn de, pero no vendrd obligada a, declarar la resolucién de la
compraventa equl efectnada, sujeto a los demds términos y condiciones
conienidos en esta Seccidn SIETE, ¥ en tal cuso el titulo de propiedad

sobre ¢l Remanente de la Finca Agrupads v 1a Franfa para Uso Publico
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revertirian al BANCO, quien, en la fecha de efectividad de Iz reversién de
titulo, vendsia obligado a devolver a la COMPRADORA la totalidad del

precio d& compravents aqul pactado, incluyendo Jos fondos depositados en

la cuents de plica.
~—Tercero: Plazo pora Declarar Resolucién, El COMPRADOR
tendrd 1s opcitn de declarar fa resolucién de esta compraventa denfra de
los primeros cuarenta y cinco (45) dias a partir de coalquiera de log
siguienies eventos (el “Plaze para Resolncion™): {2) ia fecha del recibo
por la COMPRADORA de la commmicacién esorita del BANCO
informéndole su decisién de no sufragar ef costo de mitigacién y limpieza
en exceso del Presupuesto Tope; (b) luego de transcurridos sesenta (50)
dias contzdos a partir de la fecha de racibo por parte del BANCO de la
notificacién de la COMPRADORA en torno a la firma seleccionada v el
Plsn de Mitigacion Aprobado, sin que €] BANCO haya nofificadn por
escrito su pasicidn & rcsp:ct.o; y (c) la fecha en gue advenga final, firme
inzpelable, waa reselucion de la agencia gubememental con jurisdiccién
denegando en sus méritos la consala de ubicacion presentada por o en
representacion de ln COMPRADORA para proyecto comercial a tendr con
un distrite C-3 ¢ C4 bajr:l el Plan de Ordenamients Tewitorial del

Mrmicipio de San Juan,

~—Cuarto: Intransferibilidad. El derecho de la COMPWM a
declarar la resolucién de la compraventa de conformidad con los tésninos
y condiciones bajo esta Seccion SIETE de las Cliusulas sobre
Compreverda o es {ransferible a terceros, excepto a algura Afiliada de Ia
COMPRADORA. Se entenderd por “Afiliada de la COMPRADORA”
ioda eorporacién, u otro tipo de emtidad legel que: (i) 5% Controlada por
1a COMPRADGRA; o {§f) eferza Coptrol sobre la COMPRADORA; o (i)
se encuentre bajo Control com¥n con la COMPRADORA. A tal fin,
“Control” significa que més del cincuenta por ciento {50%) de las
acciones o imereses en equidad de |a entidad controlada que representan el
derecho @ 1 toma de desiciones en la mencionada entidad sea de
propiedad de la entidad controlante o esté controlade, en forma directa o

indirecta. por la eatided controlante, S¢ considerark uma entidad como
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Afiliada de la COMPRADORA siempre que exists la mencionads
propisdad o el ionado control
~—Quihto: Pérdide de Derechos. La COMFRADORA admite ¥

reconoce que cualquiera de los siguientes eventos autométicamente

conlievard la pérdida inmediats por la COMPRADORA de su derecho &
declarar Ja resolucién de ja compraventa al amparc de cuslquiera de las

Condiciones Resolutorias,

=i} La expiracidn del Plazo para Resolucidn sin que ¢l BANCQ hays
recibido, por comeo cerfificado con acuse de recibe, la notificacién
firmeds por un representante guforizade de Ja COMPRADORA
declerando la resolucién de la compravents objets de esta eseritur; —-—-
———(if} La vents, cesidn o taspaso, onéroso o gretuito, del ttule de
propieded sobre e} Remanetite de la Finca Agrupada o de Ja Franja para
Uso Piblico a una tntidad que no see mna Afiliada de I COMPRADORA,
© enalguicr otro 210 de enajenacién, Incluyenda, pero sin limitarse 2, la
<censtitneidn de hipotecas sabre cuslquizra de elios; e
—-—{iif) Cualquier acto de scgregacion 0 agmpecién sobre tode o parte
de los torrenes que comprenden el Remanente de la Finca Aprupada o la

Franja parn Uso Piblieo;

———(1v) 3i la agenciz con jurisdiceitn sobre consultaz de ubicacitn para
prayectos comercisles en Jos temenos que comprenden el Remanente de Ia
Finca Agrupads, expide um resolucién aprobando la consulta pars el
proyecto comercial C-3 o C4 btajo el Plan de Ordenamients Territorial det
Munitigio de San Juan, & favor de Ia COMPRADORA, segin solil’:hada
originalmente por la COMFRADORA o modificads por ésta durante el
trémitc de consulia, o & favor de algura pessona o entidad con capacidad
pers representar a la COMPRADORA o con personalidad juridica propia
(“standing™) para presentar e referida consulta de ubicacién: S
~~=~(¥) 8i la Finca Agrupada o ¢l Remancnte de la Finga Agrupada Negara
& ser recalificada come un distrits comercial C-3 o C-4 bajo el Plan de

Ordenamiento Termitorial del Municipio de San Juan; y ——-——m——memmeeu

—--(vi) De Hevarse a cabo coalquier tipo de trabajo u obra, incluyendo
L
! pero sin limitarse 8 movimients de terreno, en Iz Franja para Usq Pablico
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como parte de Jas obras de ensanche de Ja Avenida Plaza Las Amériess,
antes Calle Juan Calaf, a menos qua Ja COMPRADORA haysa notificado
al BANCO qus llevard a cabo las obres de ensanche, que efectivamente

las termine y que éstas estén lisias para su cerfificacién por la agencia

gubernamental con jurisdiccidn.
—-—Sexfe: Gagtos. Manifiestan  los  comparecientes que Ia
COMPRADORA, pagar todes fos gastos relacionados al otorgamiento de
las instnamentos piblicos necesarics para hacer efectiva la resolucién de 1a
compraventa, incluyendo, pero sin Limiterse &, honorarios notariales y
scllos de Rentas Internas ¥ de Asistencia Legal a ser cancelados en el
original y en Ia copia certificads & ser presentads en <1 Regisiro de la
Propiedad, esi como los derechos y demés gastos cotrespondientes a la
presentacién e inscripeidn de la reversién de titelo a favor del BANCC en
¢l Registro de la Propiedad.

------- DEDICACION A USO PUBLICO -
—QUINTQ: Copforme 2 iz Consulta Transeccional, la COMPRADORA
por este medio dedica a uso ptiblico Ja Frania para Uso Piblico sin mis acta
ni titdo que la presente eseritura, para que [a misma sea utilizada para el
casanche de la Avenida Plaza Les Amdricss, antes Calle Juan Calaf.
Completadss Ias obras de ensanche, la COMPRADORA transferita ln Franja
para Use Piblico a! Estado Libre Asociado de Puerto Rigo. w-—

~--Se valorz la dedicacién a uso piblico de la Franja para Uso Piiblico en
la suma de MIL DOLARES (3$1,000.00). )

-—De resolverse la compraventa objeto de esta escritura por les razones
antes esbozadas en la Seccion SIETE de jas Cléusulas sobre Compraventa
&n esta escritura, la dedicecién a uso poblico quedard sin efecto, —~-—m-—

RUEGOD :

—BEXTO: Se le ruega 2] Honorble Regisirador de le Propiedad que
inscriba: (i} la agrupacidn de lus Parcelas A, B ¥ C 8 nombre del BANCO;
(ii) la segregacién e Inscripeitn de 1a Franja para Uso Péblico come finca
independiente; (ifi) la rectificarion de la cabida de] Remanente de la Finea
Agripada sepfn mensura; .(iv} la ventx del Remancnte de la Finca

Agrupada v de |a Frenja para Uso Pablico a favor de la COMPRADORA;
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(iv) las Condiciones Resolutorias, antes descritas en la Seccién SIETE de
las Claisules de Compraventa de esta escritura; ¥ {¥} la dedicacién a uso

piblico de Jz Franja para Uso Publico.

e ACUERDG DE COOPERACION --

-—SEPTIMO: Los aqui comparscientes, sus sucesores ¥ causshabientes,
por cualquier titulo, visnen obligades a otorgar y suscribir teda ch;sz de
documentos piblicas yfo privades que sean necessrios y requeridos para
supliz cualyuier omisién ¢ delelle que deba eclararse, colregirse,
enmenduse o afiadicse pera gue los actos gue tomprenden este
instrumento piblico sean inscritos comrectamente en el Registro ,dc la
Propiedad, incluyendo cualquicr scta de subsanacidn, rectificecitn,

ratificacidn ¥/o eclaratoria,

—— LECTURA ¥ ACEPTACION r——oe
~—Leida por los comparecientes la presente escriturs en su com':uirlo
integro, consienten ¥ asegursn estar conformes eon los particulares

expresados en ¢] presente documento, y lo acepten en todas sus partes por

estar redactado de acuerdo a su voluniad.

ADYVERTENCIAS
—Ye, el Notario, DOY FE dr baberles hiecho a los comparecientes las
reserves ¥ advertencias legales pertinentes a estc otorgamients y del
alcance juridico de las obligeciones por elles contrafdas en este acto, cm—-—
—Les comparecientsy manifiestan conocar que los estudios regish—n!es
utilizedos para este megocio, copia de los cuales =& les ha eniregada,
fueron realizados por wm tercero ajeno a este notario, y ¢l BANCO acepla
¥ asegure que Jos misrnos expresun Iz ituscitn registral de las parcelas
aquf agrapadss, asi como de su estado en cpzmto & cergas y g:a\réx;m'les,
tanto por si como por su procedencia, segim los mismes faeran indicados
en la presente escritura, Reconocen las partes que este Notatio les ha
explicado el alcance ¥ significado del contenido de los referidos estudios
de tinte, sus carges, servidumbres y condiciones restrictives, y mandSesta
el BANCO, que a su mejor entender los mismos reflejan la realidad sobre
lz titularidad ¥ cargas de las parcelas al momente de este acto, A tales

efectos loe compevecientes relevan al Notario suscribients d= 1la
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informseion reflejada en dichos estudios, reconociendo nusyaments el
BANCO que los mismos reflejan 1a realidad registral del inmueble obieto
de esia compravents, De ignsl forma se les advierte que las puerths del
Registro de la Propiedad se mantienen abiertas por 1o que podria haber
algiin otro gravemen sobro la propiedad que no haya sido refiejado o Ia
fecha de los estedios de titulo realizades. Asi mismo se le advirti6 a la
COMPRADORA que csia prede reguenir o utilizar una compafifa de'tilo
que les ascgore el tulo sobre la propiedad edquirids y que 12 misma estd

Tibre de cargas y gravamenes.

---Asimismo, adverti a los comparecientes, y las paries asf lo reconoeen y
enticnden, sobre I conveniencia de acreditar el estado registral de las
cargas medianie la cxpcdim:én de unz ceriificacidn del Registro de fa
Propiedad, o de comprobarlo directamente examinando los libros det
mismo, De ignal forma, wco-nocen los cotnparecientes que Ie realizacién
de un estudio registral no clerrz les puertss del Registro ¥ gue pneden
existir carges o tinlos msenﬁdos o inscritos con posterioridad al presente
instrumento, por muy Teciente que sea la certificacion o el estudio registral

realizado.

—Adverii ademés & log comparecientes que de encontrarse la propiedad
en una zona inundable, cu.a.lq.uic:' titular y/u ccupante presente y funaro del
misma,: quedn obligado por ley a2 observar y cumplir c;nn ios
requerimientos y disposiciones del Reglamento sobre Zonas Susceptibles
de Inundacién, bajo apercibimiesto de gue incumplir con Jos mismes
resultaria en un acto ilegal.'a enor con las disposiciones de Ja Seceidn
Tres (3) de la Ley Onee (11) del ocho {8} de cnero d= mil novecientos
ochentz ¥ vcho (1988) sebre zones inundables, 23 LP.R.A., Sescién 223
().

- Asimismo, edvertd a los comparceientes, en especificc g Ja
COMPRADORA, y las partes as{ lo reconocen y emtienden, sobrz la
conveniencia de acreditar el estade actusl del pago de contribuciones
sobre Ja propieded (“CRIM™), mediante Ja expediclén de la certifisecién
comespondiente, o de  comprobeddo  directemente la  parte
COMPRADORA. De ipual forme se le advierte a la COMPRADORA
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que debe realizar aquellas gestiones necesarias para el cambio de duefio en
el CRIM. Las paries rclc'\;an 8 este motaro suscribiente de cnalguier
responsabilidad en cuanto a cualquier deuda en el CRIM, esi como de [a
radicacion de solicitud de cambio de duefio.

---Adverti tarbién 2 los comparecientes sobre Ia necesidad y conventencia
de presentar copia certificada de esla escritura al Registro de la Propiedad
para que proceda con su inscripeién y goce de plena proteccion contra
terceros el titulo gue por estc acuerdo se traspasa.  Entienden los
comparecientes que la presentacién de la copia centificada e inseripeton de

esta escritura en el Regisiro de la Propiedad conlleva €l pago de los

correspondientes aranceles requeridos por Ley,
——e e e DTORGAMIENTO

~=Tal €s el acuerdo que ants mi formalizan los comparecientes mediantc
Ia presenfe escdira y la acepum cn su totalidad, 5= ratifican en su
contenido y estampan sus iniclales en ceda wno de sus folios y firman este
docurrerifo, gue de todo puanto queda consignado antersormente DOY FE;
¥ en tal virtud adbiero y cancelo los comespondientes sellos de Rentes
Interaas y el Impuesto Notarial ¥ Yo, el Notasio, firmo, signo, sello y

rubrico y para que as{ conste, DOY FE.

CERTIFCO: Que los otorgantas hen estampaco
3us injciales en todos los fofos a3l como sus firmas al
finat del documento ¥ que apareces en & original la
nikrica, signo, szlio y frma dat Notaro

CERTIFICO Que tanto en el criginal come en esia
primera copia caniificads se han adkerido y
cancelado por mi, al Motsrio, los comespondientes
sellos de rentas intarnas v el salio daﬂmpuesiq
notarial

CERTIFICO ¥ DOY FE dequelammsiem? o3 ung
copia el y exacta de¢ la escrituca nimero ....z_..que
otorgsra en mi protocolo Engsmmam‘.ua piibilcos
ca: eapondienies el afin X" %__la cual consta de
=~ __follos. En fe do sllo 5 e paficidn de
FRINGE AREA 1Y, LLC
expido 1a presente. la cual firmo, Eigng, selio y
ribrica en San Juan, Puerte Rico, en la misma fechs
de 3u olorgamionto, dejando su sacs dab'rda;;g;_@a ‘.

ancteda af mar, 1 origginal. z

NOTARIO PUBLICG 1Y




ANEJO A
DESCRIFCION REGISTRAL

PARCELA A — URBANA: Parcela de tereno  redicada en ¢l Bario Hato Rey, téminog
municipal de 1a Capital de Puerto Rico, con une cahida de tres punto cuatto nueve cinco ocho
cuerdas (3.4958 cdes.) , equivatentes e trece mil setecicatos treinta y mueve punto oche custro
metros cusdrados (13,739.84 m.c.) . En Iindes, por el Noste, Ests y Oeste, con e fince principal
de gre csta parcela se segregs, propiedad de Gerardo Fonalledas Cdrdova, y por el Sur, con linez
fézrea de Ia Armericon Railroad Company, antes, hoy Autoridad de Transporte de Puerto Rica,

Inscrita al folio cicato setenta y wno (171} del tomo mil quinicaies treinta y siets (1,537) de Rio
Piedras Norte, Seceién Segunda del Regisiro de 12 Prapiedad de San Juan, finca nimero frece
mil novecientos veintiougve (13,929), inscripeidn texcera (3r2.).

PARCELA B - URBANA: Parcela de ferreno radicada en el barrio Hato Rey | de Rio Piedras,
hoy jurisdiceidn del téomine municipal de la Capital, con nna cabida de dos il doscientos
quince punto cero cinco metros cuadrados (2,215.05 ..}, equivalentes a caro punto cinco seis
tres  seis cusrdes {0.5636 cdss) . En Hindes: nor el Nore, con terenos del Sr. Gerardo
Fonaliedas; por ¢1 Sur, con temrenos propiedad de Iz Sm. Fonalledas; y por €l Oeste y Este, con
terrenos de ta Autoridad de Transporte de Puerto Rico.

Inscrita al folic doscisntos veintiono (221} del fome 1oil gquinicntos treinta ¥ siste {1,537) de Ris
Piedras Norte, Seccién Segunde del Registro d¢ 1a Propiedad de San Juan, finca mimerc catorce
mil setecientos treinta ¥ ocho (14,738}, inscripeién tercera (3ra).

PARCELA C - URBANA: Parcels de tereno radiceda en €l barrio Hato Rey de Rio Piedras,
con una cabida de siete punto uno oche cuato dos cuerdas (7.1842 cdas), equivalentes a
veintiocho il doscientos freinta y seis punto setenta ¥ meeve metres cnadrados (28,236.79 me.)
Ex lindes, por €l Norie, con Hinea férea de Ia American Reilroad Company, antss, hoy Autoridad
de Transporte de Puerto Rico; por el Sur, con temrenos del Estado Libre Asociado de Prerto

Rico; y par €l Este y Oeste, con 1a finea principal de la ¢al se segrega propiedad de Rosa
Fonalledas.

Inscrita al folio doscientas diesiocho (218) del tomo mil quimientos treinta y siste (1,537) de Rio
Piedras Norte, Seccién Segunda del Registre de la Propiedad de Sen Juan, finca mimero trece
mil novecientos freinta (13,930}, inscripcion tercera (3ra.).
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ANEJO B

DE DESALOJIO

La GNPR se obliga a cumplir con el plan e itinerario de desalojo adjunto, el cual debe tncluir el
complimiento de los objefivos criticos deserftos a continuscion, 2 Ta mayor brevedad positle,
pero no mis tarde de las fechas limites provistas con respecto a cada uno de ellos:

31 de diciembre de 2012

Obtencién de Endoso de la Autoridad de Carrettras pare Accese Temporero a través de la

Antigus Entrada Principel de la Ammeria, localizeds en la Margingl de 1z Avenida FD.
Roosevelt,

37 de enero de 2613

Limpiera y remocién {incluyendo, transporte foem de Jos predios de 12 Propiedad v, de ser €]

ca30, disposicién de conformidad com las leyes y reglementos aplicables) de todos los tangues de

combustible o aceitz, asf como de cuzlquler oty equipo & instalaridn que contengs aceites, ¥

cualesquicra otros materjales o sustanciss contaminantes gue s¢ encuentren dentro de la Seccidén
* Norfe y de Is Franja para Uso Piblico.

@; 17 de jelio de 2013

Limpieza y remocién (incluyendo, transporte foera de los predios de 1a Propiedad v, de ser el
caso, disposicién de conformmidad con las leyes y reglamentos aplicables) de todo tangue, equipe,

instalacién y demds materiales o sustancias contaminantes que se encuentren dentro deo Ia
ﬁ Seccién Sur.

La GNPR seré responsable de todos los gastas relacionados a la implementacidn de este Plan ¢
Itinerario de Desalojo.

En o anies del quinto (Sto) die de cada mes, Ja GNPR expedid y 1o hard entraga por separado a
FRINGE y al BGF de una cerfificacion svs<ita per of Oficial de Construcsidn y Administracién de
Facilidades de 1z GNPR, a los siguientes efectos: () e que se he cumplido con ¢l itineraria de
desalejo adjunto ¥ que ¢l plen de desalojo esté al dis, o (i) de hsher aurpido r<irasos ea <l plan de
desalojo, un defalie de los trabajos o las actividades en retdrasn. Bn caso de retmsos, la GNPFR
deberd incluit con la certifitacién sn plan de trabajo pare ponese al dia en 1o implementacitm del
Plan ¢ Hineratio de Desalojo, cuyo plan de trabajoideberd sev aprobado por escrito por FRINGE v €]
BGF,



