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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
TRIBUNAL DE PRIMERA INSTANCIA
SALA SUPERIOR DE SAN JUAN

Fringe Area IV, LLC y CIVIL NUM.

Banco Gubernamental de Fomento para
Puerto Rico, SOBRE:
Demandantes, SENTENCIA POR CONSENTIMIENTO
(REGLA 35.4) .
Vs.

Guardia Nacional de Puertio Rico

Demandado.

PETICION CONJUNTA PARA QUE SE DICTE SENTENCIA FOR
CONSENTIMIENTO A TENOR CON LA REGLA 354 DE
PROCEDIMIENTO CIVIL (“PETICION™)

AL HONORABLE TRIBUNAL:

COMPARECEN las partes demandantes, Fringe Area IV, LLC y Bagco
Gubernamental de Fomento Para Puerto Rico, y Ia parie demandada, Guardia Nacionat de
Puerto Rico, por conducto de sus respectivos representantes legales, ¥y muy
respetuosamente exponen, alegan y solicitan:

I La parie demandante, Fringe Area IV, LLC (en adelante “Fringe”), es una
compariia de responsabilidad limitada organizada y haciendo negocios bajo las leyes del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Esta es duefia del remanenie de una finea agrupada
de 43,536.1770 metros cuadrados segiin mensura, equivalentes a 11.0768 cuerdas {en
adelante el “Remanente de Ia Finca Agrupada™) y de una franja de terreno de 624.7764
tnetros cuadrados, equivalentes a 0.1589 cuerdas (en adelante, la “Franja para Uso
Publico™) ambas localizadas en la interseccién de la Ave. Franklin D). Roosevelt vy la
Avenida Plaza Las Américas, antes Calle Juan Calaf, en San Juan, con direccién fisica:
Ave. Charddn 350, Edificio Torre Chardén, Oficina 420, Hato Rey, San Juan, Puerio Rico
y postal: Apdo. 71450, San Juan, PR 00918 y teléfono (787) 474-7474.

2y La paerte demandada, Guardia Nacional de Puerto Rico (en adelante
“GNPR”) es una entidad militar del Estado Libre Asociado de Puerto Rico organizada y
operando a tenor con la Ley Niamero 62 del 23 de junio de 1965, y su direccién postal es:

P.0, Box 11670, San Juan, P.R. 00922-1670, v su teléfono (787) 289-1631.
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3. La ofra parte demandante, Raneo Gubernamental de Fomento Para Puerto
Rico (en adelante (“BGF™), es una instrpmentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, con direccion fisica en el Centro de Gobiemo Roberto Sanchez Vilella, Santurce, S‘au
Juan, Puerto Rico y postal: P.O. Box 42001, San Juan, PR 00940-2001 ¥ teléfono (787)
722-2525.

4, El Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico, Sala de San Juan adquiere
competencia en virtud de la Regla 3.2 de las de Procedimiento Civil, que dispone que- el
pleito deberd presentarse en Ia seccién o sala correspondiente a aquella en que radigue el
objeto de la accién o parte del mismo.

5. El 17 de diciembre de 2012, Fringe, el BGF ¥ la GNPR otorgaron una

Bseritura de Agrupacion, Segregacion, Compraventa Sujeta a Condiciones Resolutorias ¥
Dedicacién a Uso Publico (Anejo A), mediante la cual ¢] BGF vendié a Fringe el
Remanente de la Finca Agrupada y la Franja para Uso Piliblico, que se describen como
sigue: >

REMANENTE DE LA FINCA AGRUPADA:

URBANA: Parcela de terreno radicada en el barrio Hato Rey del término municipal de San
Juan, Puerto Rico, con una cabida segiin el Registro de la Propiedad de once purto cero
ocho cuatro siete (11.0847) cuerdas, equivalentes a cuarenta ¥ tres mil quinientos sesenta y
seis pumta nueve cero tres seis (43,566.9036) metros cuadrados, y segin mensura de once
punto cero siete seis ocho (11.0768) cuerdas , equivalentes a cuarenta ¥ tres mil guinientos
treinta y seis punto uno siete siete cero (43,536.1770) metros cuadrados, en lindes, pos &l
Norte, con terrenos de la Sucesion Fonalledas; Jor el Sur, con terrenos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico; por el Este, con la Avenida Plaza Las Américas, antes Calle Juan
Calaf, y por el Oeste, con las oficinas del Correo General de los Estados Unidos de
América y con el residencial pablico Nemesio R. Canales.

El Remanente de la Finca Agrupada se divide en dos secciones, a saher:

“Secciébn Norfe” - comprende un drea superficial de aproximadamente
23,756.4860 metros cuadrados, identificado como “Parcel-1” en el plano
angjado {Anejo B); y

“Seccién Sur” - comprende un &rea superficial de aproximadamente
19,779.6910 meuos cuadrados, donde esta sito el edificio principal de la
Armerifa de la GNPR, identificado como “Parcel-27 en el plano anejado (Anejo
B);

LA FRANJA PARA USO PUBLICO:

“URBANA: Franja de terreno de forma irregular radicada en el Barrio Hato Rey del
término municipal de San Juan, Puerto Rico, con una cabida de cero punte mil guinientos
noventa (0.1589) cuerdas equivalentes a seiscientos veinticuatro punio sicte siete seis
cuatro (624.7764) metros cuadrados, compuesta de <dos porciones diseontinuas descritas
como siguen:

»

PORCION A: Franja de terreno de forma imegular radicada en el Barrio Hato Rey del
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término municipal de San Juan, Puerto Rieo, con una cabida de cero punto cero guinientos
sesenta y seis { 0.0366) cuerdaz equivalentes a doscienios veintidos punio seis cuatro dos

seis ( 222.6426) metros cuadrados. En lindes por el Norte, SUR y OEST E, con la finca
principal de donde se segrega; y por el ESTE con la Avenida Plaza Las Ameéricas, amtes
Calle Calaf.,”

PORCION B: Franja de temreno de forma imregular radicada en el Barrio Hato Rey del
término municipal de San Juan, Puerto Rico, con una cabida de cero pumte mil veinticuatro
(0.1024) cuerdas equivalentes a custrocientos dos punto wno tres tres ocho {402.1338)
metros caadrados, En lindes por el Norte, SUR y OESTE, con la finca principal de donde
se segrega; y por el ESTE con la Avenida Plaza Las Américas, antes Calle Calaf,

Se hace constar que la Franja aqui segregada, habra de ser dedicada a uso pablico por

la Demandante y transferida al Bstado Libre Asociado para el ensanche de Ia Avenida
Plaza Las Américas,

6. El 17 de diciembre de 2012, Fringe, et BGF y la GNPR, suscribieron un
Contrato de Uso y Ocupacién para formalizar €] uso por la GNPR, libre de cualquier tipo
de renta o cargo, del Remanente de la f‘inca Agrupada y de la Franja para Uso Publico, por
términos de tiempo definidos (Anejo C). Dicho contrato dispone, en cuanto a Jas
Secciones Norte y Sur del Remanente de la Finca Agrupada y la Franja para Uso Piiblico a
utilizarse por la GNPR, los correspondientes términos de tiempo de uso y ocupacion. En su

parte periinente el contrato establece que:

SEGUNDA: Término Méximo de Ocupacién. B! témnine miximo de uso y
ocupacién permitido bajo cste Contrato a la GNPR serd el siguiente:

(i) en cuznte a la Seccion Norte y la Franja Para Uso Piblico, desde la fecha
del otorgamiento de este Conirato hasta el 17 de enero de 2013; v

Gy en cuanio ala Seccion Sur, basta €l 16 de julio de 2014,
disponiéndose que para la fecha limite correspondiente a la Franja Para Uso Piblico v a
cada una de las dos seccicnes de la Propiedad ya descritas del Remanente de la Finca
Agrupada, la GNPR debera desalojar y entregar la posesion sobre dichos terrenos sin que
se requiera notificacion previa algmna por parte de FRINGE.

T Debido a los términos establecidos para la entrega de la posesién de Ia
Seccién Norte, la Seccién Sur y Ia Franja para Uso Pablico y para evitar cualquier demora
en la enirega u otres reclamos que en su dia pueda tener Fringe, el BGF y la GNi’R
solicitan del Tribumal que dicte sentencia a favor de Fringe y el BGF, decretando el
desahucio de Ja GNPR de las secciones v de la franja antes descritas. La sentencia
solicitada advendra final y firme desde el momento en que se registre por asi haberlo
pactado las partes. La GNPR se reafirma en el acuerdo suscrito con Fringe y el BGF a fos
efectos de que la GNPR habré de desalojar la Seccion Norte de 23,756.4860 metros

cuadrados y la Franja para Uso Piblico de 624.7764 metros coadrados, en o antes del 17

de enero de 2013 y la Seccidén Sur de 19,775.8910 metros cuadrados en o antes del 16 de

’
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Jjulio de 2014, Llegada cada una de estas fechas sin que la demandada haya desalojado las
seceiones y la franja antes indicadas dara derecho a Fringe y al BGF (o a Fringe
individualmente y por si solo) a solicitar del Tribunal que ordene de inmediato el desalajo
¥ lanzamiento de la GNPR de la Seccién Norte .y la Franja para Uso Pablico v la Beccidn
Sur que continlie ocupando huego de expirado el términe de uso ¥ ocupacidn pactado,
expidiendo los correspondientes mandamientos de lanzamiento sin mas citar u ofr a la
demandada y sin necesidad de iniciar, en las fechas indicadas, ua nuevo Proceso para
obiener ¢l desahueio y lanzamiento de la GNPR,

8. A tenor con Jo antes expuesto, las partes solicitan, muy respetuosamente que
este Honorable Tribunal dicte sentencia por consentimiento, 2 tenor con esta Peticidn,
efectiva de inmediato a favor de Fringe y al BGF ordenando desde ahora e] desahucio dela
GNPR de lag Secciones Norte y Sur del Remanente de la Finca Agrupada y de la Franja
para Uso Piblico, que contintie ocupands luego de expirado el término de uso ¥ ocupacién
pactado en el Contrato de Uso v Octpacién antes mencionado,

g, Ademds, en caso de incumplimiento por Ia GNPR con cualquiera de los
términos y condiciones agui contenidos, ello serd razédn suficiente para que Fringe y/o <l
BGF proceda 2 fa gjecucidon de la sentencia que dicte el Tribunal aprobando ia presente
Peticién. En tal caso, Fringe y/o el BGF podra solicitar el lanzamiento inmediato de ia
GNFR de las Secciones Norte y Sur del Remanente de la Finca Agrupada y de la Frapja
para Uso Puablico gque continlien ocupando 'en incumplimiento de los términos ¥
condiciones del Conrrato de Uss y Ceupacién y de esta Peticidn.

10.  Las partes voluntariamente acuerdan que este Honorable Tribunal imparta
su aprobacién al acuerdo habido enfre ellas y se sitva dictar sentencia de inmediato
conforme a lo solicitado en esta Peticién,

11. Las partes consienten ademéds, a que este Honorable Tribunal mantenga

Jjurisdiceién ¥ competencia para entender en los tramites de este asunto v velar por el fiel

cumplimiento de los términos y condiciones aqui estipulados. ,
12. Tal y como dispene la Regla 35:4 de las de Procedimiento Civil vigentes,
32 LP.R.A. Ap V. R. 35.4, dicha sentencia advendrd final y firme desde su registro. Se

acompafia proyecto de sentencia para la consideracién de este Honorable Tribunal,
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POR TODO LO CUAL, Fringe, e] BGF y la GNPR solicitan de este Honerai;le
Tribunal tome conocimiento de los acuerdos'agui consignados y dicte sentencia por
consentimiento a tenor con las disposiciones de la Regla 35.4 de Procedimiento Civil, ante,
decretando desde ahora el desahucio y lanzamiento de la GNPR de las Secciones Norte y
Sur del Remanente de la Finca Agrupada y la Franja para Uso Pdblico en las fechas

pactadas.

JURAMENTO

Yo, Ratl Ubarri Benitez, mayor de edad, casado, ejecutiva ¥ vecino de San .Fu?n,
Puerto Rico, como Secretario de Fringe Area IV, LLC, una compafifa de responsabilidad
limitada organizada y existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
con fines de lucro, bajo el méas sclemne juramento declaro que:

1. Que mijs circunstancias personales son las que anteceden,

2. Que he leido la Peticién redactada para este caso, la cual ha sido preparada
por nuestra representacion legal de acuerdo con nuestras instrucciones,

3. Que lo expresado en la Peticidn que antecede es cierto y me consta de
propio y personal conocimiento.

Y PARA QUE ASI CONSTE, juro y.suscribo la presente en San Juan, Puerio

Rico hoy 17 de diciembre de 201Z.

b
Bk vam et
Ral! Ubarri Benitez como Secfetario

de Frinpe Area IV, LLC

Affidavit Nam.

Jurada y suscrita ante m{ por Radl Ubarri Benitez, de las circunstancias personales
anterjormente expresadas, y a quien doy fe de conocer personalmente.

En San Juan, Puerto Rico, hoy dia 17 de diciembre de 2012.

NOTARIO PUBLICO
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JURAMENTO
Yo, Antonio I. Vicéns, mayor de edad, militar, casado y vecino de Guaynabo,
Puerto Rico, en mi capacidad como General de Divisién y Ayudante Genera) de Puerto
Rico, para la Guardia Nacional de Puerto Rice, fuerza militar del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, organizada 2 tenor con la Ley Nimere Sesenta y Dos {62) de veiniitrés
(23} de junio de mil novecienios sesenta y nueve (1969), segin enmendada, bajo el ni4s

solemne juramento declaro que:

1. Mis circunstancias personales son las que anteceden.

2. Que he leido la Peticion redactada para este caso, la cual ha sido preparada
por nuesira representacidn legal de acuerde con nuestras instrucciones, ’

& (e fo expresado en la Peticiéx; que antecede &s clerto y me consta da

propic y personal conocimiento.

4. A esos efectos, libre y voluntariamente, en mi capacidad como General de
Division de 1a Guardia Nacional de Puerto Rico y Ayudante General de Puerto Rico,
presto consenfimiento para que este Tribunal diclte Sentencia por consentimiento a favor de
Fringe Area IV, LLC y el Banco Gubernamental De Fomento Para Puerto Rico.

Y PARA QUE ASI CONSTE, juro y suscribo la presente en San Juan, Puerto

Rico hoy 17 de diciernbre de 2012, .

Antshio X "g;ans Como
Eneral ivision de la Guardia Nacional de Puerto Rico

y Ayudante General de Puerio Rico

Affidavit Nam.

.

Jurada y suserita ante mi por Antonio J, Vicéns, de las circunstancias personales
anteriormente expresadas, ¥ a quienes doy fe de conocer personalmente.

En San Juan, Pusrto Rico, hoy dla 17 de diciembre de 2012,

ABOGADO-NOTARIO



